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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné tizemi bylo vymezeno opatfenim obecné povahy ¢. 1/2007. V rdmci zpracovani
tohoto navrhu Uzemniho planu bylo aktualizovéno a je zakresleno ve Vykrese zékladniho
¢lenéni tzemi P1, v Hlavnim vykrese P2a i ve vSech dalSich vykresech této dokumentace.
Hranice zastavéného uzemi zachycuje stav k 31. 8. 2009.

b) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTYSE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

b.1 Koncepce rozvoje uzemi

Uzemni plan (dale téz UP) navrhuje rozvoj Loutiovic pod Blanikem jako mista s dobrymi
podminkami pro bydleni a jako centra turistiky a cestovniho ruchu. V omezené mife se pocita
i s rozvojem vyroby a se stabilizaci stavajicich vyrobnich aktivit.

Zaroven chrani a zachovava kulturni a zejména ptirodni hodnoty izemi.
Lounovice pod Blanikem jsou zaroven rozvijeny jako stfedisko osidleni pro nékolik

sousednich obci.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot tizemi

Navrh tzemniho planu zachovavéa vsechny hodnoty uzemi, pfedevSim pfirodni, kulturni a
historické.

b.2.1) Architektonické a urbanistické hodnoty

Uzemni plan Loufiovice pod Blanikem vytvaii podminky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi.

Na tzemi méstyse se nachazi fada pamatkové chranénych objektt zapsanych v Usttednim
seznamu kulturnich pamatek CR:

= 45377 /2-97 - areal kostel Nanebevzeti P. Marie (Lounovice)
- kostel, ohradni zed’ s brankami
= 41811 /2-98 - fragment klaSterni zdi
= 26858 /2-99 - aredl zamku, ¢.p. 1 (Lounovice)
- zamek, zdmecka zahrada, ohradni zed zahrady, kaple pied zdmkem, dim ¢.p. 86,
pivovar s branou
= 30282 /2-3946 - venkovska usedlost ¢.p. 18 (Louniovice)
= 17860/2-100 - dim ¢.p. 49 (Lounovice)
= 29934 /2-103 - diim ¢.p. 95 (Lounovice)
= 26407 /2-104 - Spychar (sypka) pod ¢.p. 95 (Lounovice)
= 23298 /2-105 - vyklenkova kaple se sochou sv. Prokopa (Louniovice)
- kaple, socha sv. Prokopa
= 27532 /2-106 - socha sv. Jana Nepomuckého (most pies Blanici severné od Lounovic)
= 16649 /2-265 - vySinné opevnéné sidliste - hradisté¢ Maly Blanik, archeologické stopy
(niz8i vrch J od Blanika)



= 32910/ 2-264 - vysinné opevnéné sidlisté - hradist¢ Velky Blanik, archeologické stopy
(vrch nad Lounovicemi)
= 35247 /2-265 - kaple sv. Maii Magdalény (nizsi vrch J od Blanika)

Celé fesené uzemi je uzemim s moznymi archeologickymi nalezy — musi byt respektovany
povinnosti dané ustanovenim §22 odst. 2 zdkona 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpist.

b.2.2) Prirodni hodnoty

UP Louovice pod Blanikem vytvaii podminky pro ochranu viech pifirodnich hodnot v izemi
véetné uzemniho systému ekologické stability (dale téz USES), respektuje je a je s nimi
koordinovan. Kromé¢ USES (podrobné;ji kapitola e.3) jde o tyto hodnoty:

CHKO Blanik
» v CHKO lezi celé tzemi méstyse Lounovice pod Blanikem. CHKO je rozdéleno do 4
zon (viz Koordinac¢ni vykres O1).

Maloplo$na chranénd uzemi
= piirodni rezervace Velky Blanik
= piirodni rezervace Maly Blanik
= pfirodni rezervace Podlesi

Evropsky vyznamné lokality
= CZ0213009 - Vlasimska Blanice
= CZ0214014 - Podlesi

Pamétné stromy
= Lipa v Olesné - lipa srd¢ita
= Alej v Lounovicich - 8 x lipa srd¢ita, 1 x jilm habrolisty
= Lipy u kostela v Louniovicich - 3 x lipa srdc¢ita
= Velky Mnich - smrk ztepily na vrcholu Malého Blaniku

Uzemni plan Lounovice respektuje vSechny uvedené piirodni hodnoty izemi a navrzeny
rozvoj se jich nedotyka, s vyjimkou CHKO, ve které lezi celé spravni Uzemi Lounovic.
Rozvojové lokality se dotykaji pfevazné 3. zony, vyjimecné 2. zony.

V kapitole f.2) Stanoveni podminek prostorového usporadani a v kapitole f.3) Stanoveni
podminek pro vystavbu vychdzejicich z ochrany krajinného rdzu jsou stanoveny podminky,
jejichz cilem je chrénit a rozvijet architektonické, urbanistické, kulturni i pfirodni hodnoty
uzemi a krajinny raz.



c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce

c.1.1) Celkova charakteristika

Vlastni Lounovice pod Blanikem se skladaji ze samostatnych mistnich ¢asti Lounovice,
Svétla, Mrkvova Lhota, Bykovice a Rejkovice, které se 1 nadale budou rozvijet jako
samostatna sidla.

Uzemni plan uchovava stavajici historické a kulturni hodnoty tizemi a uchovava a posiluje
ptirodni a krajinné hodnoty tizemi.

Uzemni plan dava predpoklady pro vyuziti stavajiciho pfirodniho i kulturné historického
potenciadlu tzemi pro turisticky ruch, ktery méa v uzemi velkou tradici.

Uzemni plan navrhuje uchovani kvalit obytného prostiedi ve vazbé na cenné ptirodni zdzemi.

Hlavni rozvijejici se funkci v Lounovicich pod Blanikem je a bude bydleni. Navrh
predpoklada vystavbu rodinnych domt (s jednou vyjimkou domu bytového). Jejich charakter
bude respektovat podminky stanovené izemnim planem - viz kap. {2) a £.3). Cilem podminek
je chrénit a rozvijet architektonické, urbanistické, kulturni i pfirodni hodnoty uzemi a krajinny
raz.

Vsechna sidla a jejich navrzené rozvojové plochy se nachazeji ve 3., vyjimecné ve 2. zoné
CHKO.

Vyrobni aktivity jsou rozvijeny pouze v omezené mife v navaznosti na zeméd¢lsky aredl
v Loufovicich.

c.1.2) Rozvoj jednotlivych mistnich ¢asti

Lounovice pod Blanikem

Lounovice pod Blanikem se budou i nadéle rozvijet jako centrum bydleni, vybavenosti a
cestovniho ruchu. Je zde soustfedéna vétSina vefejné 1 komeréni vybavenosti.

Zastavitelné plochy pro bydleni (Z03, Z04, Z05, Z06, Z10, Z17) jsou vymezeny zejména
v navaznosti na jihovychodni okraj sidla.

Mensi zastavitelné plochy jsou lokalizovany i do severni casti sidla (Z01, Z02). Zde vSak
vzhledem k exponované poloze a pozadavkiim na zvySenou ochranu krajinného razu jsou
stanoveny piisnéjsi pozadavky na prostorové uspotradani navrzené zastavby (viz kapitola f.2).

Pro bydleni je mozné vyuzit jednotlivé volné parcely (proluky) uvniti zastavéného tzemi
Lounovic. V ptipadé lokality Z22 v centru Louiiovic je mozna vystavba bytového domu.

V prostoru mezi jiznim okrajem zastavby a zemé&délskym aredlem jsou navrzeny zastavitelné
plochy pro dopravni vybavenost a vyrobni aktivity (lokality Z16, Z18).

Jizné€ od aredlu htist€¢ u Skoly je vymezena zastavitelnd plocha (Z15) pro technické zazemi
obce.

Vychodné od Lounovic je navrzena zastavitelna plocha pro umisténi navstévnického centra
s parkovistém (P01, Z24 a Z23).



Svétla pod Blanikem

Stavajici zastavba je zde stabilizovana, urbanisticka struktura i vzhled typické zastavby musi
zustat zachovan. Mozna je prestavba chat ve vychodni casti Svétlé na objekty trvalého
bydleni. Zachovany budou sady po obvodu sidla. Zadny plo$ny rozvoj zde neni navrzen.

Mrkvova Lhota

Stavajici zastavba je zde stabilizovana, urbanistické struktura i vzhled typické zastavby musi
zlstat zachovan. Zachovany budou sady po obvodu sidla. Zadny plosny rozvoj zde neni
navrzen.

Celé tizemi je v pasmu zvySeného krajinafského zajmu, mozné jsou proto pouze rekonstrukce
stavajici zastavby za podminek stanovenych v kapitole f.2.

Bykovice
Stavajici zastavba je zde stabilizovana, urbanisticka struktura i vzhled typické zastavby musi
zUstat zachovan.

V sidle jsou navrZzeny dv¢ zastavitelné plochy na okraji zastavéného uzemi. Lokalita Z40 se
nachdzi v zastavéném Uzemi (dosud nezastavéné zahrady) a lokalita Z41 tvoii enklavu
obklopenou ze 3 stran zastavénym tzemim.

Protoze jde o pohledové exponované lokality, bude moznd vystavba za podminek
stanovenych v kapitole f.2.

Rejkovice

Stavajici zastavba je zde stabilizovand, urbanisticka struktura i vzhled typické zastavby musi
zustat zachovan. Zachovany budou sady po obvodu sidla. Zadny plo$ny rozvoj zde neni
navrzen, pfi stavebnich tpravach stavajici zastavby musi byt dodrzeny podminky stanovené
v kapitole f.2.

Rozptylena zastavba v krajiné, samoty
Kromé uvedenych sidel se ve spravnim tizemi Lounovic pod Blanikem nachézi fada samot a
drobnych lokalit zastavby. V téchto lokalitdch dalsi ploSny rozvoj mozny neni.

Podminky pro jednotlivé rozvojové lokality na celém izemi méstyse jsou podrobnéji popsany
v kapitole c.2).

c.1.3) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni

Bydleni je hlavni rozvijejici se funkci v Lounovicich. VSechny rozvojové lokality jsou
navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi nebo uvnité zastavéného tizemi. Uzemni plan
predpokladd v rozvojovych lokalitaich uréenych pro bydleni pouze individualni obytnou
zastavbu (izolované rodinné domy), vyjimkou je lokalita Z22 v centru Lounovic, kterd je
urc¢ena pro bytové domy do 3 nadzemnich podlazi + podkrovi. Podminky prostorové regulace
(kapitola f.2) jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan charakter stavajici
zastavby i krajinny raz.
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Obcanské vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, zejména vefejné infrastruktury jsou stabilizovana
(viz kap.d.3). Uzemnim planem je navrzena rozvojova plocha Z15 v navaznosti na areél
Skoly. Tato plocha je zatazena do vetejné infrastruktury — specifické (OV3) a bude slouZit pro
technické zazemi obce. DalsSi drobné&jSi nerusici zafizeni vybavenosti a sluzeb je mozné
umist'ovat pifi splnéni stanovenych podminek funkéniho vyuziti i v plochach pro bydleni.
Dalsi plocha vefejné infrastruktury je navrzena v misté parkovisté pod Blanikem. Zde bude
umisténo navstévnické centrum CHKO (plocha ptestavby PO1).

Rekreace

V izemi se nachazeji ojedin€lé mensi chatové lokality (vychodni okraj Lounovic, Dubina),
které jsou zatazeny do ploch pro rodinnou rekreaci (RI). Pro rekreaci jsou dale vyuzivany
rekreacni chalupy v jednotlivych sidlech, které jsou zafazeny do ploch bydleni v rodinnych
domech (BV) nebo do smiSenych obytnych ploch (SV). Dalsi rozvoj ploch pro rodinnou
rekreaci neni tzemnim pldnem navrzen; vyuziti objektd trvalého bydleni pro rodinnou
rekreaci tim vSak vylou€eno neni. Je nutné, aby objekty rodinné rekreace v plochach pro
bydleni svym vzhledem a hmotovym uspofadanim spliovaly podminky prostorového
uspofadani stanovené pro obytnou zdstavbu. Prostorové regulativy uvedené v kap. f.2) se
vztahuji i na plochy RI.

Vyroba

Zemédelsky areal firmy Podblanicko a.s. na jihu je v uzemnim planu stabilizovan pro
zemédélskou vyrobu (VZ). Aredl méa vyhlasené pasmo hygienické ochrany (viz koordinaéni
vykres O1). Toto ochranné pasmo je respektovano a nejsou do néj navrhovany zadné objekty
s hygienickou ochrannou.

Dalsi stabilizované aredly drobné vyroby a zeméd¢€lské vyroby jsou:
= v lokalit¢ Olesna (VD)
= nanamésti v Lounovicich (VD)
= v Bykovicich ((VZ)

Nové rozvojové plochy pro vyrobni a podnikatelské aktivity jsou navrzeny pouze
v Lounovicich mezi stdvajicim zeméd¢lskym aredlem a obytnou zastavbou na jihu sidla
(lokalita Z18). Aby nedoslo k nezddoucimu styku obytné zastavby s vyrobnimi plochami, je
na prechodu mezi nimi navrzena plocha (lokalita Z17) pro smiSené bydleni venkovské (SV).
Na severnim okraji lokality Z18 smérem k plochdm pro bydleni smiSené bude navic umistén
pas izolacni zelen¢ o §ifce minimalné 10m.
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¢.2) Vvmezeni zastavitelnych ploch

Navrh tizemniho planu navrhuje nésledujici zastavitelné plochy:

LOUNOVICE
701 Lounovice - Spojovaci

Zastavitelna plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Lokalita lezi na severnim okraji Lounovic a vyuziva dosud jednostranné obestavénou
ulici Spojovaci.

Od plochy navrzené pro rozsifeni hibitova je plocha Z01 pro bydleni oddélena plochou
vetfejného prostranstvi (Z12).

702 Lounovice nad hibitovem

Zastavitelna plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Lokalita navazuje na severovychodni okraj zastavéného izemi.

Pro pfistup je navrzeno nové napojeni na silnici II/125 u hibitova spolu s Gpravou
napojeni ulice Spojovaci, tak aby jejich napojeni bylo vstiicné.

Pro pfistup na parcely je navrzena komunikace po vychodnim okraji lokality, ktera bude
propojena na ulici Blanickou.

Podminkou pro rozhodovani bude provéteni zmén vyuziti lokality izemni studii, ktera
navrhne dopravni obsluhu lokality, navrhne parcelaci a urci podrobné podminky pro
prostorové uspoiadani zastavby vcetné stavebni Cary.

Jde o pohledové exponovanou lokalitu, proto bude v této lokalité mozna pouze zastavba
0 jednom nadzemnim podlazi a podkrovi.

Na mezi na vychodnim okraji navrzené komunikace bude vysazen pas zelené (lokalita
K02).

Lokalitou prochazi telekomunikacéni kabel, ktery musi byt pielozen.

703 Loutiovice vychod — u rybni¢ku

Zastavitelna plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Lokalita navazuje na vychodni okraj zastavéného tizemi a tvoifi ucelenou enklavu
ohrani¢enou lesem a doprovodnou zeleni podél vodotece.

Pro pfistup bude vyuzita stavajici ivozova cesta, kterd bude upravena. Komunikace
v prodlouzeni ulice U Nadrze bude vyuzita pouze pro pési (vybudovani mistni
komunikaci by si vyzadalo zpevnéni a rozsiteni hraze rybnika). Pokud bude vybudovéno
dopravni propojeni na ulici Blanickou — silnici II/150 (Z21), vznikne druhy pfistup
k lokalité.

Podminkou pro rozhodovéani bude provéteni zmén vyuziti lokality izemni studii, ktera
navrhne dopravni obsluhu uvnitt lokality, vymezi vefejné prostranstvi o velikosti
minimaln& 1000m?, navrhne parcelaci, posoudi minimalni vhodnou velikost pozemki a
urci podrobné podminky pro prostorové uspotradani zastavby. Studii bude také

provéiena potfeba zachovani pfistupu na zadni ¢asti pozemk stavajici zastavby kolem
navsi.

Jde o lokalitu navazujici na tradi¢ni zastavbu, proto je v této lokalit¢ mozné zastavba o
maximaln¢ jednom nadzemnim podlazi a podkrovi, smérem do volné krajiny musi byt
orientovany zahrady.

Musi byt respektovan vodovodni piivadé¢ a ochranné pasmo lesa a stavajici zelen na
mezi uprostied lokality.

12



704 Louiiovice jih — K Parezinam

Zastavitelna plocha pro bydleni smiSené — venkovské (SV)

Lokalita navazuje na jihovychodni okraj zastavéného tizemi.

Ptistup je z ulice K Patezindm.

Bude zachovana zelen v misté¢ byvalé ivozové cesty na vychodnim okraji lokality.

V severni ¢asti lokality bude ptfipustna hustsi zastavba, v jizni ¢asti - smérem do krajiny
budou navrzeny vétsi parcely a zastavba o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi (viz
kapitola f.2).

705 Louiiovice jih Na Obore

Zastavitelna plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Ptistup k lokalité je z ulice Na obofe.

Podminkou pro rozhodovani bude provéteni zmén vyuziti lokality izemni studii, ktera
navrhne dopravni obsluhu uvnitf lokality, vymezi vetejné prostranstvi o velikosti
minimaln& 1000m”, navrhne parcelaci a uréi podminky pro prostorové uspotadani
zastavby a etapizaci vystavby (vzhledem k velikosti lokality).

V severni ¢asti lokality ptiléhajici ke stavajici zastavbé bude ptipustna hustsi zastavba
odpovidajici sousedni stdvajici zastavbe, v jizni ¢asti - smérem do krajiny budou
navrzeny vétsi parcely a zastavba o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi (viz kapitola
£.2).

Bude respektovan vodovodni ptivadé¢ a dalkovy kabel.

Bude zachovana vysadba zelené na mezi podél stavajici cesty na jiznim okraji lokality.
Pro lepsi vyuziti lokality je navrzena ptelozka nadzemniho vedeni VN do kabelu, jehoz
poloha bude upiesnéna v nasledné dokumentaci.

706 Louiiovice jihovychod

Zastavitelna plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Mensi ¢ast lokality lezi v zastavéném uzemi (Z06a), zbytek v zastavitelném (Z06b).
Piistup k lokalité je z ulice Na obofe.

Podminkou pro rozhodovani bude provéieni zmén vyuziti lokality izemni studii, ktera
navrhne dopravni obsluhu uvniti lokality, parcelaci a urc¢i podrobné podminky pro
prostorové usporadani zastavby, které musi odpovidat podminkam prostorového
upofadani (viz kapitola £.2).

710 Lourovice, vychod — nad rybnickem

Zastavitelna plocha v zastavéném tizemi pro bydleni v rodinnych domech — venkovské
(BY)
Ptistup je ze stavajici komunikace k rybnicku.

Z11 Lounovice sever - rozSireni hibitova

Zastavitelna plocha pro ob¢anské vybaveni — hibitov (OH) v sousedstvi stavajiciho
hibitova.

Ptistup je z ulice Spojovaci.

V jihovychodni ¢asti pozemku bude ponechana rezerva pro upravu kiizovatky

v souvislosti s navrZzenou mistni komunikaci k lokalit¢ Z02.

712 Lounovice sever - u nového hibitova

Plocha pro verejné prostranstvi — specifické (PV;)
Bude zde umisténo parkovisté pro navstévniky hibitova a vefejna zelen.
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713 Louiiovice sever - u ulice Prazska
- Plocha pro verejné prostranstvi — specifické (PV))
- Bude zde umisténa nezbytna technickd vybavenost (Cerpaci stanice odpadnich vod),
chybéjici plocha pro parkovani pro severni ¢ast Lounovic a vefejna zele.

714 Louiiovice sever - pod hibitovem
- Plocha pro vefejné prostranstvi — specifické (PV,) v zastavéném tGzemi
- Bude zde umisténo parkovisté pro navstévniky hibitova a vetejna zelen.

715 Louiiovice pod Skolou
- Zastavitelna plocha pro verejnou infrastrukturu — specifickou (OV))
- Lokalita navazuje jizni okraj zastavby, na areal Skoly a sportovisté.
- Pfistup je ze silnice 11/125.

716 Louiiovice jih — benzinova pumpa
- Zastavitelna plocha pro dopravni infrastrukturu silni¢ni (DS)
- Lokalita navazuje jizni okraj zastavby, bude urcena pro Cerpaci stanici pohonnych hmot.
- Ptistup je ze silnice 11/125.

717 Lourovice jih

- Zastavitelnd plocha pro bydleni smiSené — venkovské (SV)

- Lokalita navazuje na obytnou zastavbu na jiznim okraji zastavéného tizemi a oddéluje ji
od vyrobnich ploch v ndvaznosti na zeméd¢lsky aredl.

- Ptistup bude prodlouzenim komunikace z ulice K Pafezinam.

- Musi byt respektovan vodovodni ptivadé¢ na severnim okraji lokality.

- Rodinné domy smi byt umistovany v severni ¢asti lokality, mimo PHO zemédélského
arealu.

718 Lounovice u zemédélského areilu

- Zastavitelna plocha pro vyrobu — lehky prumysl (VL)

- Lokalita navazuje stavajici zemédélsky areal.

- Ptistup je navrzen novym napojenim ze silnice 1I/125 nad zemédélskym aredlem; toto
napojeni (Z19) bude slouzit 1 pro ptistup do dalSich rozvojovych lokalit v jizni Casti
Louiovic.

-V lokalité¢ musi byt umistény aktivity s malymi naroky na dopravni obsluhu.

- Na severnim okraji lokality smérem k plocham pro bydleni smiSené — venkovské bude
umistén pas izolacni zelené o Sifce minimalné 10m.

- Musi byt respektovan dalkovy kabel prochéazejici severnim okrajem lokality.

719 Lourovice jih

- Zastavitelnd plocha pro verejné prostranstvi (PV)

- Mistni komunikace napojujici zastavbu v jizni ¢asti Louniovic na silnici I1/125, je vedena
mezi noveé navrzenymi zastavitelnymi plochami pro vyrobu - lehky priimysl (VL) a mezi
stavajici plochou pro vyrobu zeméd¢lskou (VZ). Ke stavajici zastavbé je z ni na sever
vedena odbocka.

720 Louiiovice vychod

- Zastavitelna plocha pro verejna prostranstvi (PV)
- Uprava ucelové komunikace na mistni komunikaci zptistupiiujici lokalitu Z03.
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721 Louiiovice vychod
- Zastavitelna plocha pro verejna prostranstvi (PV)
- Uprava téelové komunikace propojujici silnici 11/150 a mistni komunikace ve vychodni
¢asti Louniovic — navazuje na mistni komunikaci navrzenou pro lokalitu Z03.

722 Louiiovice - centrum
- Plocha pro bydleni v bytovych domech (BH) - v zastavéném uzemi
- Musi zlstat zachovéano pési propojeni kolem posty jiznim smérem.
- Maximalni hladina zastavby bude 3 nadzemni podlazi a podkrovi.
723 Lounovice — rozsifeni parkovisté pod Blanikem
- Zastavitelna plocha pro dopravni infrastrukturu silni¢ni (DS)
- Nové parkovisté pro navstévniky Blaniku.
- Navazuje na stavajici parkovisté, kde bude umisténo navstévnické centrum CHKO.
- Pristup je ze silnice 11/150.
- Musi byt respektovano ochranné pasmo lesa a vodovodni piivadec.

724 Louiiovice — nav§tévnické centrum CHKO pod Blanikem
- Zastavitelna plocha pro vefejnou infrastrukturu — specifickou (OV3)
- Tvofi jeden celek s plochou piestavby PO1.
- Bude zde umisténo navstévnické centrum, ¢astecné zapusténé pod zem, aby stavba co
nejméné narusovala krajinny raz.
- Musi byt respektovano ochranné pasmo lesa.

725 Lournovice sever
- Zastavitelnd plocha pro dopravni infrastrukturu silni¢ni (DS)

- Uprava stavajici kiizovatky u hibitova, souvisejici s ipravou mistni komunikace pro
lokalitu Z02.

726 Loutovice jih
- Zastavitelna plocha v zastavéném Uzemi - pro verejné prostranstvi (PV)
- Ugelova komunikace (v sou¢asné dobé vyjezdéna cesta) v jizni &asti zemédélského
aredlu — propojuje silnici II/125 s tcelovou komunikaci vychodné od zemédélského
arealu a oddéli plochu vyroby zemédélské od plochy zelené soukromé.

BYKOVICE
740 Bykovice jihozapad
- Zastavitelna plocha v zastavéném tizemi (dnes nezastavéné zahrady) pro bydleni
smiSené — venkovské (SV)
- Ptistup bude ze stavajici silnice III. tfidy.

741 Bykovice severovychod
- Enkléva pfiléhajici k zastavénému uzemi, plocha pro bydleni smiSené- venkovské (SV)
- Pro pfistup bude upravena komunikace na severnim okraji lokality.
- Zastavba musi byt umisténa blize k zastavénému tizemi, smérem do volné krajiny musi
byt zachovana zelen v zahradach.
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OSTATNI
750 Uprava trasy silnice I1/125 u Ole$né
- Plocha pro dopravni infrastrukturu silni¢ni (DS)
- Uprava trasy silnice 11/125 odstratiujici nevyhovujici vedeni sou¢asné silnice.

751 Uprava trasy silnice I1/125 u Podlouiiovického mlyna
- Plocha pro dopravni infrastrukturu silni¢ni (DS)
- Uprava trasy silnice 11/125 odstratiujici nevyhovujici vedeni sou¢asné silnice.
- Musi byt respektovan regiondlni biokoridor, EVL a zaplavové tizemi Blanice, zdsah do
ptirodnich biotopi musi byt minimalizovan. VétSina trasy bude vedena mostnim
objektem ptes udolni nivu Blanice.

Pro vSechny lokality plati také podminky funkcniho a prostorového uspordadani stanovené
v kapitolach f.2) a f.3).

c.3) Vvmezeni ploch prestavby-

Néavrh tizemniho planu vymezuje jednu plochy piestavby.

P01 — navstévnické centrum CHKO pod Blanikem
- Plocha pro verejnou infrastrukturu — specifickou (OV3), tvoii jeden celek se
zastavitelnou plochou Z.24.
-V soucasné dobé& plocha dopravni infrastruktury — parkoviste.
- Parkovisté bude premisténo do sousedni lokality Z23 a v mist€ stavajiciho parkovisté
bude umisténo navstévnické centrum CHKO. Stavba bude ¢astecné zapusténa pod zem,
aby co nejmén¢ naruSovala krajinny raz.

c.4) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi pfedevs§im zelen zahrad, drobnéjsich ploch vetejné zelené i zelené
ptirodniho charakteru. Zahrady se uplatiuji zejména pii dalkovych pohledech, zaclenuji
zastavbu do krajiny a jsou vyraznym prvkem krajinného razu. Sady a zahrady za usedlostmi
v okrajovych ¢éstech sidel budou zachovany.

Pti realizaci nové zastavby zejména v okrajovych ¢astech sidel, ktera miize vyznamné ovlivnit
krajinny rdz, je nutné orientovat smérem do volné krajiny pravé zahrady a pouzit zde vysadby
vysoké zelen€.

Pro leps$i zapojeni stavajiciho zemédelského aredlu v Lounovicich do krajiny by méla byt
rovnézZ vyuZzita zelen.
Na severnim okraji navrzené lokality Z18 (vyroba a skladovani — lehky primysl) smérem

k plocham pro bydleni smisené — venkovské bude umistén pas izolacni zelené o Siice
minimalné 10m.

Systém sidelni zelen¢ dopliiuje zelent na vetejnych prostranstvich a uli¢ni zelen, kterd musi
zlstat zachovana pfipadné doplnéna. Uzemni plan navrhuje v Lounovicich nékolik vefejnych
prostranstvi, na kterych by kromé parkovacich stani mély vzniknout i plochy vetejné zelené.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi

UMISTOVANI

d.1) Dopravni infrastruktura

Zelezni¢ni doprava

Neni v feSeném uzemi zastoupena.

Silni¢ni doprava

Zakladni komunikaéni systém uzemi tvoii vedeni silnic I11/125 a 1I/150. Ze silnic III. tfidy
je zde zastoupena pouze silnice III/01817, kterd pripojuje mistni ¢asti Bykovice a
Rejkovice na silnici I1/150.

Uzemni plan VUC okresu Benesov sleduje smérové Gipravy soucasné trasy silnice I1/125 v
useku mezi Lounovicemi a VIasimi. V izemi je to ptelozka v prostoru Podlounovického
Mlyna s mostnim objektem pies Udolni nivu toku Blanice (Z51), déale pak ptelozka
v prostoru osady Olesna odstranujici nevyhovujici vedeni soucasné trasy silnice (Z50).

Studie ,,Propojeni dalnice D11 a D3 v jihovychodnim segmentu STC kraje” (APIS s.r.o.,
duben 2008), navrhuje propojeni silnic II/150 a II/125 severné¢ od Loufiovic pod
Blanikem. Vzhledem k tomu, Ze tento zdmér souvisi s celkovou ptestavbou celého tahu
v §SirSich souvislostech, da se predpokladat, ze kjeho realizaci dojde az v Casové
dlouhodobé¢jsim horizontu, proto je zdmér uvazovan v kategorii uzemnich rezerv.

Budou respektovana ochrannd pasma silnic, nova zastavba bude situovana mimo tato
ochranna pasma.

Mistni komunikace

Nové mistni obsluzné komunikace jsou navrzeny pouze v ptipadech, kdy je feSeni lokalit
jednoznacné. V ostatnich pifipadech bude dopravni obsluha feSena naslednou
dokumentaci.

Navrzeno je:

e propojeni mistnich komunikaci severn¢ od zemédélského aredlu v Lounovicich se
silnici 11/125 (Z19)

e mistni komunikace pro obsluhu nové lokality bydleni v rodinnych domech (Z20)

e propojeni mistnich komunikaci ve vychodni ¢asti Lounovic se silnici II/150 -
uprava a rozsifeni stavajici ucelové komunikace (Z21)

e plocha pro kiizovatku mistni komunikace se silnici 1I/125 u hibitova (Z25) pro
obsluhu lokality Z02

Sitka vefejnych prostranstvi, jejichZ souasti je komunikace, musi byt v souladu s § 22
vyhlasky 501/2006 Sb. Komunikace v lokalitach pro bydleni budou navrzeny bud’ jako
obytné ulice nebo komunikace alesponi s jednostrannym chodnikem.

Vétsina navrzenych komunikaci je zatazena do ploch pro vefejné prospésné stavby.
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Odstavna a parkovaci stani

Uzemni plan navrhuje rozsifeni stavajiciho parkoviité v nastupnim prostoru turistickych
tras na Maly a Velky Blanik pfi silnici II/150 v souvislosti se zamérem vybudovani
navstévnického centra CHKO v tomto prostoru (Z23).

Mensi parkovisté v Lounovicich je mozné umistit v plochach vetejnych prostranstvi (P12,
P13, P14).

Parkovani u fotbalového hiisté bude feSeno ziizenim parkovacich stani podél stavajici
mistni komunikace (vefejna prostranstvi PV), jejiz pozemek je dostatecné Siroky.

V rozvojovych plochéach urcenych pro vyrobu (lokalita Z18) bude feSeno parkovani uvnitt
arealu.

Doprovodna zarizeni silni¢ni dopravy

V jizni ¢asti Lounovic, pfi silnici 1I/125 pied zemédélskym aredlem, je navrzena plocha
pro novou ¢erpaci stanici pohonnych hmot (Z16).

Ucelové cesty v krajiné

Uzemni plan stabilizuje stavajici sit’ ucelovych cest v krajing.

Je navrzeno obnoveni a doplnéni dalSich tras: cesty jizné od Svétlé (K03), jizné od
zemédé€lského aredlu v Lounovicich (K05) a z Lounovic do Rejkovic (K04).

Dalsi cesty, 1 kdyZ nejsou v izemnim planu vyznaceny, existuji a lze je i nové budovat
v plochéch nezastavéného uzemi (viz podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti).

Pési a cyklisticka doprava

Vuzemi je tada péSich turistickych tras a naucnych stezek, které jsou smérovany
pfedevsim z Lounovic pod Blanikem do prostoru Velkého a Malého Blaniku.

Cyklistické trasy sleduji souc¢asné vedeni silnic II. tfidy a mistnich komunikaci.

Vedeni zakladni sit€¢ peSich i cyklistickych tras je v podstaté stabilizovano a je doplnéno
pouze mistnimi propojenimi.

Doplnény jsou nékteré nové cyklotrasy vedené po stavajicich piipadné navrzenych
cestach v krajin¢.

d.2) Technicka infrastruktura

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii

Koncepce FeSeni

Je navrZena tprava stavajiciho venkovniho vedeni v Lounovicich v lokalité Z05. Stavajici
venkovni vedeni bude zkrdceno na okraj budouci zastavby a ptes kabelovy svod se
kabelem napoji nova kabelové trafostanice, nahrazujici stavajici TS BN 4619.
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e Nové kabelové vedeni je navrzeno jako okruh od nové zfizeného kabelového svodu u
byvalé TS BN4619 RD a napéjejici novou kabelovou N TS 2, ptes dalsi novou kabelovou
N TS 1 umisténou do vychodni ¢asti obce a pokracujici ke stavajici trafostanici BN6516 -
Nameésti, kde smycka bude ukoncena. Uzavienim kabelového okruhu dojde i k moznosti
napéjeni stavajici trafostanice BN6516 ze dvou stran.

Koncepce zasobovani ploch elektrickou energii:

e Lounovice sever - napojeni nové zastavby RD ze stavajicich TS BN4911, BN6516

e Lounovice vychod - napojeni nové zastavby RD + néavstévnické centrum z nové
kabelové N TS 2

e Lounovice jithovychod - napojeni nové zastavby RD z nové kabelové N TS2
(nahrazujici stavajici TS)

e Louovice jih - navrh technického zazemi obce - napojeni na stavajici sit NN

e Lounovice jih - navrh ploch vyroby - napojeni ze stavajici TS BN6474 (event.
vymena trafa)

e Lounovice, proluky uvnitf zastavéného izemi — napojeni na stavajici sit NN

e Bykovice - napojeni nové zastavby RD ze stavajici TS BN5466

Navrh trafostanic

eV ramci rozvoje obce jsou navrzeny dvé nové kabelové trafostanice:
e N TSI - kabelova trafostanice nahrazujici TS BN4619

e N TS2 - kabelova trafostanice - vychodni okraj obce Lounovice

e Vykon transformatorti v navrhovanych trafostanicich bude urcen dle potteby v dobé
vystavby. Obdobné& bude feSena 1 vyména transformatori u trafostanic stavajicich.

Bilance spotieby elektrické energie navrhovych ploch

e Lounovice pod Blanikem jsou plynofikovany, proto se predpokladd se u nové zastavby
z velké ¢asti vytapeéni plynem

e Potfebny vykon elektrické energie pro novou zastavbu se predpoklada cca 420 kW

e Bykovice - predpokladany nartist ptikonu cca 45kW

d.2.2) Spoje
e V Lounovicich je umisténa telefonni Gstfedna.

e Sdélovaci rozvody: zastavba v novych lokalitdich bude napojena na stavajici telefonni sit’,
kapacita ustfedny je dostacujici.

e Resenym uzemim prochazi tii radioreléové trasy, které jsou respektovany.
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d.2.3) Zasobovani plynem

Lounovice pod Blanikem jsou plynofikovany. V zapadni ¢asti Louniovic je umisténa VTL
regulacni stanice, ze které jsou vedeny stiedotlaké rozvody po celém sidle.

Kapacita regulacni stanice i dimenze stavajicich STL plynovodl jsou dostatecné i pro
pfipojeni nové navrzené zastavby. STL rozvody budou uloZeny v komunikacich.
V lokalitach, jejichz feSeni bude pfedmétem nasledné dokumentace, nejsou STL rozvody
navrzeny Uzemnim planem, ale budou feSeny rovnéz v nasledné dokumentaci.

Ostatni sidla v feSeném uzemi plynofikovana nejsou a ani se s jejich napojenim na STL
plynovody nepocita.

d.2.4) Zasobovani pitnou vodou

Koncepce FeSeni

Stavajici vodovodni sit’ dostate¢né a v pozadované kvalité¢ a mnoZstvi zasobuje celé
Lounovice. Rozvojové lokality ve vlastnich Louniovicich je moZno napojit na stavajici
vodovodni sit’.

Ostatni sidla v feSeném tGzemi jsou v soucasné dobé zadsobovana individualnimi zdroji
vody a s jejich napojenim na vodovod zatim méstys nepocita. Rozvojové lokality
v Bykovicich budou rovnéz zdsobovany z individudlnich zdrojt.

Ochranna pasma vodnich zdroja

Jihovychodné a vychodné od Louiiovic se nachazeji vodni zdroje s ochrannym pasmem 1.
a Il. stupné.

Celé tzemi lezi v ochranném pasmu III vodniho zdroje.

Celé fesené uzemi patii do zranitelnych oblasti, ve kterych se skladovani hnojiv,
statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni fidi Nafizenim vlady
¢. 103 ze dne 3. biezna 2003.

d.2.5) Odkanalizovani

V Lounovicich se pfipravuje vystavba kanalizace a Cistirny odpadnich vod

Splaskova kanalizace

Vétsina stok je gravitacnich. Cast odklonéného uzemi v severni ¢asti Loutovic je
odkanalizovana pomoci tlakové (Cerpané) kanalizace.

Rozvojovée lokality ve vlastnich Louniovicich je moZzno gravitaéné odkanalizovat, dil¢i
¢asti rozvojovych lokalit bude mozno odkanalizovat pomoci tlakové kanalizace.

Napojeni ostatnich sidel a samot v fe$eném tizemi na COV Loutiovice, rovnéZ tak
vybudovani vlastnich samostatnych COV, by bylo ekonomicky nerealné. Je proto
ponechano soucasné feseni likvidace odpadnich vod zpisoby v souladu s vodnim
zakonem (naptiklad septiky se zemnim filtrem, domovni COV a bezodtokové jimky).
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Cisténi odpadnich vod

Cistirna odpadnich vod je navrzena jako mechanicko - biologicka pro ptipojeni 1244 EO,
ochranné pasmo je 50 m.

Cistirna je vybavena i zafizenim na zpracovani svozového kalu.

Recipientem je feka Blanice.

Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany pokud mozno vsakem na pozemku majitele
nemovitosti. Pro vystavbu novych rodinnych domi je tato podminka jednoznacna.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény stavajicim zpisobem, tj.
zatrubnénim mélkych piikopti podél komunikaci zausténych do vodoteci, respektive
vodnich nédrzi (rybnikl). Pfed zatsténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného
zneCisténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovéany usazovaci
nadrze.

V ptipadé, Ze nebude mozné dest'ové vody nebo jejich ¢ast jimat pfimo na pozemku,
budou tyto vody jimany do vlastnich reten¢nich nadrzi a odtud vypoustény pomoci
tfizeného odtoku do dest'ové kanalizace (tyka se zejména lokality Z18 urcéené pro vyrobu).

Pro zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny je navrZena plocha K01 nad hfistém a plocha K02
nad lokalitou Z01 nad hibitovem. I v dalSich ¢astech krajiny umoziuji regulativy realizaci
opatieni ke zvyseni retencni schopnosti.

d.3) Obcanské vybaveni

Stavajici zafizeni obcanského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury
v meéstysi jsou stabilizovana - jedna se zejména o aredl zakladni Skoly, obecni ufad, postu
a zdravotni stfedisko, areal zamku, kde je umisténo muzeum, aredl kostela s farou.

Uzemnim planem je navrzena rozvojova plocha Z15 v ndvaznosti na areal §koly. Tato
plocha je zatazena do vefejné infrastruktury - specifické (OV,) a bude slouZit pro
technické zazemi obce.

Dalsi plocha vetejné infrastruktury (OV3) je navrzena v misté parkovist¢ pod Blanikem a
bude zde umisténo navstévnické centrum CHKO (PO1).
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNIi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROSTU

e.1) Koncepce uspoiadani krajiny

Cilem koncepce uspotradani krajiny je koordinace zajmii a vztah v nezastavéném uUzemi
z hlediska rozdilnych moznosti vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany
ptirody.

Plochy nezastavéného tzemi jsou c¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevi a

utvareni krajiny na:

= Plochy ptirodni (NP) — s nejvysSim pfirodnim potencidlem v tzemi a potiebou ochrany
uréené prvky ochrany ptirody a jejich nejblizsi okoli, plochy systémi ekologické stability,
dale je do nich zahrnuta 1. zéna CHKO.

= Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSx) — v nichz neni zcela jednoznacné€ mozné nebo
nezbytné stanovit pievazujici ucel vyuziti; pfijatelné formy vyuziti jsou vzdy vyznaceny
ptislusSnym indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzdjemném souladu.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou uUzemnim pldnem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti - viz kap. f), které
jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvateni krajiny.

Uzemni plan Loufiovice navrhuje zvyeni podilu zelené ve smiSenych plochach
nezastavéného Uzemi, a to napiiklad realizaci nefunkénich prvkd Uzemniho systému
ekologické stability, vysadbami doprovodné zelené podél nové navrzenych i stavajicich
komunikaci, podél vodoteci a na mezich. Rodova a druhova skladba této zelené musi
vychézet z pivodnich rostlinnych spolecenstev.

V uzemich ohrozenych erozi jsou navrzena opatteni ke zvySeni retencnich schopnosti krajiny.
Jde o plochy zmén v krajin¢ K01 a K02, kde se predpoklada i vysadba zelen€. Tato opatieni
jsou dale navrzena ve smiSenych plochach NS jizné a jihovychodné od Lounovic, oznac¢enych
indexem ,,e*“. Konkrétni lokalizace takovychto opatieni bude feSena naslednou dokumentaci.

e.2) Plochy zmén v krajiné

K01 svahy nad fotbalovym htis§tém Lounovice - plocha uréend pro vybudovani opatieni ke
zvysSeni retencni schopnosti izemi

K02 svah nad lokalitou Z02 v severni ¢asti Loutiovic - plocha uréené pro vybudovani
opatieni ke zvyseni retenéni schopnosti izemi

K03 obnoveni cesty v krajin¢ jizn¢€ od Svétlé - plocha pro vetejné prostranstvi (PV),
K04 obnoveni cesty v krajin¢ od Lounovic do Rejkovic, plocha pro vetejné prostranstvi (PV)

K05 ucelova cesta v krajin€ jizn€ od Lounovic, plocha pro vefejné prostranstvi (PV)

Plochy K01 a K02 jsou zatazeny do vetejné prospésnych opatieni nestavebni povahy, plochy
K03 a K04 a K05 do vetejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury.
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e.3) Uzemni systém ekologické stability

Néavrh tzemniho planu Lounovice pod Blanikem vymezuje prvky tzemniho systému
ekologické stability, a to regionalni a lokalni.

Vsechny navrzené skladebné &asti USES jsou zafazeny do vefejné prospé&$nych opatieni
nestavebni povahy.

Regionalni USES

Ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, zahrnujici mimo jiné i Velky a Maly Blanik, je vymezeno
regionalni biocentrum RC 392 Blanik.

Podél toku feky Blanice je vymezen regionalni biokoridor RC 391 Hrajovice — Blanik.

Lokalni USES
Regionalni systém USES je doplnén siti lokalnich prvki - biocentry (LC) a biokoridory (LK).

LC8.1 Hrabin¢ nefunkcni

LC 19 Pod Bélkou funk¢ni

LK 7 Svétla - Hiiva funk¢ni

LK 9 Bykovicky potok funk¢ni

LK 5 Levostranny ptitok Blanice funk¢ni

LKH Za BEI¢i horou ¢astecné funkeni
LKJ Za Bykovickou htirou nefunk¢ni

LK G Pravéticky potok funk¢ni

LK 1.1 Ptitok Blanice nad Ostrovem ¢astecné funkeni
LK 11 Olesna nefunkéni

LK I Rohacovsky potok ¢astecné funkeni
LK G Pravéticky potok funk¢ni

e.4) Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa historicky vzniklou siti u¢elovych komunikaci, kter¢ mimo
jiné zpiistupniuji lesni a zemédélské plochy. Po téchto cestach jsou vedeny i nékteré pési
turistické trasy.

Tato cestni sit’ je izemnim planem stabilizovana, ptipadné doplnéna - navrzena k obnove je

cesta jizn€¢ od Svétlé (K03), doplnéni useku cesty mezi Loutiovicemi a Rejkovicemi (K04) a
cesta jizn¢ od zeméd¢€lského aredlu v Lounovicich (KO05).

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného uzemi je mozné, umoznuji to stanovené
podminky funkéniho vyuziti ploch v krajiné. Lokalizace dalSich cest bude upfesnéna pfi
pozemkovych upravach.

Podél cest vkrajiné budou navrzeny vysadby doprovodné zelené, kterd zvysi jejich
protierozni funkci.
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e.5) Ochrana nerostnych surovin

V feseném uzemi se nenachdzi zadna loziska nerostnych surovin ani evidované dobyvaci
prostory.

V severni ¢asti izemi se nachazeji poddolovana izemi evidovana Geofondem:

- plocha: Velis-Hfiva (polymetalické rudy)

- plocha: Lounovice pod Blanikem - Krasovicka htira (polymetalické rudy, zlatonosna ruda)
- bod: Lounovice pod Blanikem - Btezina (zlatonosna ruda)

V téchto uzemich neni navrzena zadna nova zastavba.

e.6) Ochrana pred povodnémi

Na uzemi Loufovic je vymezeno zaplavové Gzemi feky Blanice, veetng aktivni zony (KU
Stfedoceského kraje, 31.1.2006 762/06-156066/05/0ZP-V-Se).

Navrh izemniho planu respektuje stanovené zaplavové izemi, nové navrzend obytna zastavba
je situovéna mimo zaplavové tizemi Q.

Pro sniZeni destového odtoku bude vyuzZita pfirozena i uméla retence tizemi. Uzemni plan
navrhuje dvé konkrétni opatieni pro zvysSeni retencni schopnosti uzemi — na svazich nad
fotbalovym htistém (KO01) a na svahu nad lokalitou pro obytnou zastavbu na severu Louniovic
(K02). Tato opatieni doporuc¢ujeme rovnéz v dalSich plochach, zejména pak na svazich jizné a
jihovychodné od Louiovic — tyto plochy jsou zafazeny do krajinné zoény smiSené NSpze.
Funkeci protierozniho opatfeni v krajiné plni zejména zelef, jako napt. prvky USES, liniova
zelen, dale cesty v krajiné, meze (orientované po vrstevnicich) apod.
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f) STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

f.1) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Cel¢ uzemi méstyse Lounovice pod Blanikem je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

BH Bydleni v bytovych domech

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské

RI  Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

OV Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

OV, Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura - specificka
OV, Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura - specificka
OV3 Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura - specificka
OM Obcanské vybaveni - komer¢ni zatizeni mala a stfedni
OS Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni
OH Obcanské vybaveni - hibitovy

PV  Vefejna prostranstvi

PV, Vefejna prostranstvi - specificka

SV Plochy smiSené obytné - venkovskeé

SK  Plochy smiSené obytné - komer¢ni

DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni

TI  Technické infrastruktura - inZenyrské sité

VL Vyroba a skladovani - lehky pramysl

VD Vyroba a skladovani - drobna a femeslné vyroba

VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

ZV  Zelen na vetejnych prostranstvich

7S Zelen soukroma a vyhrazena

ZP  Zelen ptirodniho charakteru

W Plochy vodni a vodohospodaiské

NP Plochy ptirodni

NSx Plochy smiSené nezastavéného tzemi

PLOCHY BYDLENI

BH Bydleni v bytovych domech
Hlavni vyuZziti:
- pozemky staveb pro bydleni - bytové domy,
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vetejné
zelené.
Piipustné vyuziti:
- vystavba novych bytovych domti do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi pfipustna pouze
v lokalité 722
- parkoviste a garaze pro obyvatele bytovych domt,
- plochy soukromé a vyhrazené zelené pro obyvatele bytovych domd,
- détska htisté a drobna sportovisté pro mistni obyvatele,
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- souvisejici ob¢anské vybaveni (napt. maloobchodni prodej, drobné nerusici sluzby), které
nesnizuje kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim,
pfi dodrzeni ustanoveni §21, odst. (6) vyhl. 501/2006 Sb.,

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

Nepripustné vyuZziti:

- nové stavby bytovych domtl, s vyjimkou lokality Z22,

- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni u¢inky na Zivotni prostfedi piekracuji nad
pripustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech,

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské
Hlavni vyuZziti:
- pozemky staveb pro bydleni individualni — izolované rodinné domy,
- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreac¢ni nebo uzitkovou,
- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, p€sich a cyklistickych cest a ploch vetejné
zelené,
- détska hiistd a plochy sportovist' o vyméte do 500 m™.
Pripustné vyuziti:
- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
- transformace objektti rodinné rekreace na trvalé bydleni,
- pozemky staveb souvisejiciho ob¢anského vybaveni (maloobchodni prodej, vefejné stravovani
a ubytovani, socialni sluzby a dal$i drobna nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose, pii dodrzeni ustanoveni §21, odst. (6) vyhl.
501/2006 Sb.,
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostredi prekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v piislusnych ptedpisech,
- intenzivni formy zéstavby: dvojdomy, fadové domy,
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
- nové stavby pro rodinnou rekreaci.

PLOCHY REKREACE

RI Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuziti:
- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
- oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou,
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vetejné
zelené.
Piipustné vyuziti:
- dostavby a piistavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci, pokud celkova zastavéna plocha
nepiekroéi 40m?,
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.
- détska hiistd a plochy sportovist’ o vyméie do 500 m?,
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
- nové stavby pro rodinnou rekreaci.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV Obcanské vybaveni - vei‘ejnd infrastruktura
Hlavni vyuZziti:
- pozemky staveb pro nekomer¢ni ob¢anské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva, cirkevni stavby apod.
Piipustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vetejné
zelené,
- dalsi obcanska vybavenost slouzici potiebam obyvatel, zpravidla provozovana méstysem,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

OV, Obcanské vybaveni - vei‘ejna infrastruktura - specificka
(podminky plati pro stavajici plochu jizné od Skoly v Lounovicich)
Hlavni vyuZziti:
- pozemky staveb pro nekomercni obcanské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.
Piipustné vyuziti:
- drobna nerusici vyroba,
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest, ploch vetejné
zelené a détského hiiste,
- dalsi obcanska vybavenost slouzici potiebam obyvatel,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

OV, Obcanské vybaveni - veirejna infrastruktura - specificka
(podminky plati pro lokalitu Z15 v Lounovicich)
Hlavni vyuziti:
- technické zazemi obce,
- pozemky staveb pro nekomer¢ni obc¢anské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.
Piipustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, p€sich a cyklistickych cest a ploch vetejné
zelené,
- dalsi obCanska vybavenost slouzici potiebam obyvatel, zpravidla provozovana méstysem,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

OV; Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura - specificka
(podminky plati pro lokalitu Z23 navstévnické centrum CHKO)
Hlavni vyuZziti:
stavba navstévnického centra CHKO,
Piipustné vyuziti:
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost,
- vefejna zelen,
- parkoviste.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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OM Obcéanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stiredni
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb prevazné komercni obcanské vybavenosti, slouzici naptiklad pro
maloobchodni prodej, ubytovani, stravovani, administrativu, sluzby.
Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch vetejné
zelené,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby a ¢innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni G¢inky na
zivotni prostiedi piekracuji limity uvedené v prislusnych ptedpisech nad ptipustnou miru.

OS Ob¢canské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfiste,
- koupaliste,
- nezbytné zazemi (Satny, klubovny).
Pripustné vyuziti:
- souvisejici stravovaci a ubytovaci zafizeni (napf. turisticka ubytovna),
- spoleCenské a kulturni zatizeni slouzici potifebam méstyse,
- plochy zeleng,
- taboriste,
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost,
- nezbytna souvisejici dopravni vybavenost — parkovisté pro navstévniky.
Podminky:
- negativni vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusovat nad
pripustnou miru sousedni plochy obytné zastavby.
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, vCetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni ti€inky na
zivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené v piislusnych predpisech nad piipustnou miru,
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
- motoristicky sport.

OH Obc¢anské vybaveni - hithitovy
Hlavni vyuZiti:
- plochy pohiebist.
Piipustné vyuziti:
- pési komunikace,
- zelen,
- nezbytna zastavba souvisejici s hlavnim vyuzitim (kaple, marnice, WC pro navstévniky,
kancelar spravce apod.).
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni €inky na Zivotni prostiedi piekracuji limity
uvedené v prislusnych piedpisech nad pfipustnou miru.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV Vei‘ejna prostranstvi
Hlavni vyuZziti:
- namésti a navsi, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory pfistupné bez omezeni.
Piipustné vyuziti:
- mistni komunikace, ucelové komunikace,
- parkovaci stani,
- zastavky autobusu,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- telefonni budky, prodejni stanky,
- drobna détska hiiste,
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PV, Verejna prostranstvi - specificka
(podminky plati pro lokalitu Z11, Z12 a Z13 v Lousiovicich)
Hlavni vyuziti:
- plochy vefejné zelene,
- parkoviste.
Pripustné vyuziti:
- pési komunikace,
- telefonni budky,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- drobna détska hriste,
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach,
- v lokalit¢ Z13 nezbytné zatizeni technické vybavenosti (Cerpaci stanice odpadnich vod).
Podminky:
v ptipad¢ umisténi parkovacich stani musi byt alespoil 25% plochy ponechano na vetejnou
zelen.
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV Plochy smiSené obytné - venkovské
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,
- chovatelské a péstitelské zdzemi samozasobovaciho charakteru,
- pozemky staveb ob¢anského vybaveni,
- pozemky staveb drobné nerusici vyroby a zeméd¢lstvi,
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pesich a cyklistickych cest a ploch vetejné
zelené,
- détska htisté a plochy sportovist' o vyméte do 500 m™.
Piipustné vyuziti:
- pozemky staveb pro agroturistiku,
- pozemky staveb drobnych ubytovaci zafizeni (penzion),
- pozemky stavajici staveb pro rodinnou rekreaci,
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost.
Podminky:
- vliv Cinnosti provozovanych na téchto plochach, vcetné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi
narusit uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho
uzemi.
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Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni G¢inky snizuji
kvalitu prostfedi v této plose,
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména vyroba primyslového charakteru, skladova ¢innost apod.,
- nové stavby pro rodinnou rekreaci.

SK Plochy smiSené obytné - komer¢ni
Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,

- pozemky staveb ob¢anského vybaveni,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch vetejné
zelené.

Piipustné vyuziti:
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost,
- drobna nerusici vyroba.

Podminky:

- vliv Cinnosti provozovanych na téchto plochach, véetné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi
narus$it uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho
uzemi.

Nepripustné vyuZziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni G¢inky snizuji
kvalitu prostredi v této plose,

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim,
zejména vyroba primyslového charakteru, skladova ¢innost apod.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni
Hlavni vyuZziti:
- pozemky silnic II. a III. tfidy v¢etné soucasti komunikaci (naspy, zaiezy, opérné zdi, mosty
apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy.
Piipustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- chodniky,
- doprovodna a izola¢ni zelen.
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI Technicka infrastruktura - inZenyrské sité
Hlavni vyuZziti:
- arealy technické infrastruktury,
- zafizeni na sitich technické infrastruktury,
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury.
Pripustné vyuziti:
- izolacni zelen.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL Vyroba a skladovani - lehky prumysl

Hlavni vyuZziti:

pozemky staveb lehkého pramyslu,
pozemky staveb pro drobnou vyrobu,
vyrobni a nevyrobni sluzby,
skladovéani.

Pripustné vyuziti:

souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
sluzebni a pohotovostni byty,

plochy zeleng,

nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.

Nepfripustné vyuZiti:

zivoc¢is$na vyroba,

samostatné skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

veskeré stavby a Cinnosti, vcetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni ucinky
prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v ptislusnych predpisech zasahuji za hranice
arealu.

VD Vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba

Hlavni vyuZziti:

plochy staveb pro nerusici vyrobu a femeslnou vyrobu,
nerusici vyrobni a nevyrobni sluzby.

Piipustné vyuziti:

souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
sluzebni a pohotovostni byty,

skladovani souvisejici s hlavnim vyuzitim,

chov koni ve statku na nameésti v Lounovicich,
zeméedélska vyroba v aredlu v Olesné,

plochy zeleng,

nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost.

Nepripustné vyuZziti:

veskeré stavby a Cinnosti, vCetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni ucinky
prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v ptislusnych ptedpisech zasahuji za hranice
arealu,

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

vyroba primyslového charakteru,

samostatné skladové aredly, logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuZziti:

plochy staveb pro zeméd¢€lskou vyrobu,
pfidruZena drobna vyroba,

vyrobni a nevyrobni sluzby,

plochy staveb pro skladovani.

Piipustné vyuZiti:

souvisejici administrativa a stravovaci zafizend,
sluzebni a pohotovostni byt,

skladovani souvisejici s hlavnim vyuzitim,

plochy zelenég,

nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost.
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Nepripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a cinnosti, vCetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZz negativni ucinky
prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v ptislusnych pfedpisech zasahuji za hranice
vyhlaseného pasma hygienické ochrany.

PLOCHY ZELENE

ZV Zelei na veiejnych prostranstvich
Hlavni vyuZziti:
- vyznamné plochy vefejné pristupné zelen¢ v sidlech, vétSinou parkove upravené.
Pripustné vyuziti:
- pesi, eventuelné cyklistické stezky,
- drobna détska hriste,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury.
Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

ZS Zelei soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuziti:
- plochy vétSinou soukromé zelené v zastavéném a zastavitelném tizemi, obvykle oplocené
(zejména zahrady nezahrnuté do jinych druht ploch).
Pripustné vyuziti:
- na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m” zastavéné plochy, nepodsklepenou, slouZici pro
uskladnéni zahradniho naéini,
- nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury.
Nepripustné vyuZziti:
- umistovani jinych druhti staveb.

ZP Zelei piirodniho charakteru
Hlavni vyuZiti:
- plochy zelen¢ v sidlech udrzované v piirodé€ blizkém stavu - napftiklad prichod uzemniho
systému ekologické stability zastavénym tuzemim.
Piipustné vyuziti:
- vedeni pesich, eventuelné cyklistickych stezek,
- nezbytna liniova vedeni technické infrastruktury.
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospodaiské
Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodaiské vyuziti (viz vyhl.501/2006 Sb.).
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen - biehové porosty,
- nezbytné vodohospodaiské stavby a zafizeni.
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim a pfipustnym vyuzitim.
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PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMI

NP Plochy piirodni
Hlavni vyuZziti:
- zvlasté chranéna Gizemi, plochy evropsky vyznamnych lokalit, 1. zona CHKO
- prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky.
Piipustné vyuziti:
- stavajici rozhledna na velkém Blaniku,
- vodni plochy a toky,
- vyjimeén¢ nezbytna dopravni a liniova technicka infrastruktura (viz §16 vyhl. 501/2006 Sb.),
- pési a cyklistické cesty a hipostezky v nezbytném rozsahu.
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré dalsi stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, véetné staveb
vétrnych elektraren,
- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany piirody a krajiny.

NS Plochy smiSené nezastavéného vizemi
Hlavni vyuZziti:
- neni stanoveno.
Piipustné vyuziti:
- indexem (x) je uvedena piipustna funkce v plose:
p — ptirodni (pozemky pfirozenych a piirodé blizkych ekosystémil, USES),
z — zemédélska (zemeédelska produkce na zeméd€lském piidnim fondu, s vyjimkou
velkovyrobnich forem obhospodatovani)
1 — lesnicka (pozemky k pInéni funkci lesa)
v — vodohospodaiska (zaplavova uzemi, PHO vodnich zdroju IIL, 11, T)
e — opatfeni ke zvySovani reten¢nich schopnosti izemi
- Uzemni rezervy,
- vodni toky a plochy
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zem&d¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, pro ochranu
prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledki, a technicka opatieni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
pé&si, cyklistické a hipostezky, hygienicka zatizeni, ekologickd a informacni centra v souladu s
§18, odst. 5) stavebniho zakona, protierozni opatieni (opatfeni ke zvySovani retencnich
schopnosti tizemi),
- po individualnim posouzeni a se souhlasem spravy CHKO moznost zfizeni tabofist’ na
vyhrazenych mistech.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim, vcetné
vétrnych elektraren,
- stavby pro rodinnou rekreaci, vystavba hotell, penzionl a sportovist’ véetn¢ golfovych hfist.
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f.2) Stanoveni podminek prostorového usporadani

Podminky prostorového usporadani jsou zobrazeny ve vykresu ¢. P2b ,,Urbanisticka
koncepce — podminky prostorového usporadani“.

Zasady pro vystavbu vychézeji z ochrannych podminek a z rezimu zén ochrany piirody
Chranéné krajinné oblasti Blanik (CHKO) (§ 27, odst. 3 zdkona), jsou dany vynosem a
planem péce o CHKO.

Podminky stanovené s ohledem na CHKO:

1. zona CHKO

Na uzemi 1. zony odstupiiované ochrany v CHKO neni mozno umist'ovat a povolovat nové
stavby.

2.- 3. zona CHKO

Sprava Chranéné krajinné oblasti Blanik (Sprava) vydava ke kazdé stavbé souhlas o
umisténi, povoleni & zméné& k uzivani stavby podle § 44 zakona C. 144/1992 Sb. o ochrang
ptirody a krajiny (dale jen zakon) a vynosu Ministerstva kultury CSR ¢.17332/1981 o
ztizeni CHKO Blanik (déale jen "vynos"). Tento souhlas se vydava ke zménam staveb a
novostavbam, které podléhaji stavebnimu fizeni, nebo vyzaduji ohlaSeni stavby. Dale se
Sprava vyjadfuje 1 k odstranovani staveb a k udrzovacim pracim, pokud jakymkoliv
zpusobem méni vzhled stavby a jeji charakteristické znaky (§2 vynosu).

Na tzemi 2. - 3. zony stanovi Sprava CHKO pozadavky na zastavbu s ohledem na
individualni situaci pozemku, jeho okoli a souvislosti s okolni zdstavbou a krajinou. Ve
vykresu €. P2b ,,Urbanistickd koncepce — podminky prostorového uspotfadani jsou
odliSeny Ctyfi situace umisténi pozemku:

Blizké okoli statem chrianénych pamatek (1)

= Na tomto uzemi musi stavba, stavebni uprava i provadéna udrzovaci prace dodrzet hmotovou a
materidlovou jednotu ve vztahu k okolni zastavbe.

»  V lokalité Z22 je pti dodrzeni podminek, které stanovi Sprava CHKO, mozna vystavba
bytového domu.

= Doprovodna zelett musi byt zachovana.

» Plocha je vymezena v ramci urbanisticky zachovalé ¢asti historické obce Lounovice, takze pro ni
plati i podminky stanovené pro tyto ¢asti - viz (3).

Pozemky na okraji zastavéného tizemi obce (2)

= Zasahy do krajinného razu, zejména umist'ovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych pfirodnich lokalit, zvla$té chranénych uzemi,
kulturnich dominant krajiny, na harmonické méfitko a na vztahy v krajiné.

»  Jednoduché stavby (napt. rodinné domy, hospodarska staveni) a piipadné jejich zmény musi mit
charakteristické znaky staveb Podblanicka. O uplatnéni znaki Podblanicka v individualnich
ptipadech rozhodne sprava CHKO.

= U novostaveb plati pozadavek omezeni podlaznosti na jedno nadzemni podlazi (pfizemi) a
podkrovi.

»  Doprovodna zelen musi byt zachovana, ptipadné¢ doplnéna.

= Zahrady je nutné orientovat smérem do volné krajiny a pouzit zde vysadby vysoké zelen¢.

=  Plochy jsou vymezeny i v urbanisticky zachovalé ¢asti historické obce Lounovice (zapadni okraj
zastavéného tzemi), takze pro né¢ v tomto pripade plati i podminky stanovené pro tyto ¢asti - viz

(3).
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Urbanisticky zachovalé ¢asti historické obce (3)
= Stavby zde musi respektovat historické ptidorysy staveb, objemem a tvarem se pfizptsobit
okolnim stavajicim objektlim a ve stavebnim i architektonickém detailu musi vychazet z
typickych staveb v nejblizsim okoli.
= Pokud je lokalita také soucasn¢ zatazena mezi ,,Pozemky na okraji zastavéné¢ho tizemi obce*
(zapadni okraj zastavéného uzemi), plati pro ni vSechny ptislusné pozadavky jako pro tyto
plochy, zejména omezeni podlaznosti na jedno nadzemni podlazi (pfizemi) a podkrovi — viz (2).

Nové urbanizované ¢asti sidel (4)
= Jedna se o Casti Lounovic pod Blanikem, které byly v izemnim planu vymezeny k nové
vystavbé venkovského bydleni, piipadné smiseného venkovského bydleni.
» Pokud je lokalita také soucasn¢ zatazena mezi ,,Pozemky na okraji zastavéného tizemi obce (2)*,
plati pro ni vSechny pfislusné pozadavky jako pro tyto plochy, zejména omezeni podlaznosti na
jedno nadzemni podlazi (pfizemi) a podkrovi.

DalSi podminky stanovené pro prostorové usporadani izemnim planem:

Pti realizaci nové zastavby na dosud nezastavénych parcelich ve vSech zastavénych
uzemich i zastavitelnych plochach plati:

- koeficient zastavéni bude maximalné 0,25, maximalni zastavéna plocha: 250 m’,

- koeficient nezpevnénych ploch minimalné 0,5.

Minimalni velikost pozemku:
- na plochach na okraji zastavéného uzemi (viz vykres P2b) 1 000 m*, pokud nebude
v uzemnich studiich (viz kapitola i) provéfena a projednana s CHKO jina (i mensi) rozloha
- na ostatnich plochach 800 m’
- ve vyjimecnych ptipadech (naptiklad u rohovych parcel a jiz diive vymezenych parcel ve
stavajici zastavbe apod.) mize byt parcela po individualnim posouzeni méstysem, stavebnim
ufadem a Spravou CHKO i mensi nez jsou vySe uvedené hodnoty

V lokalitach, kde budou zpracoviany uzemni studie (202, Z03, Z05, Z06) budou
podminky prostorového uspotadani stanoveny v téchto studiich, které budou projednany se
stavebnim ufadem, méstysem Lounovice a se Spravou CHKO (viz kapitola 1). Pii fesSeni

studii budou dodrzeny podminky, které¢ pro dané lokality stanovil izemni plan (viz napf.
kapitola c.2) a £.2).

Definice pojmii:

Koeficient zastaveni je pomér vymery zastavené plochy k celkové vymere pozemku.

Vymeéra zastavené plochy je dana souctem vymer zastavenych ploch vsech staveb na pozemku s vyjimkou bazénii
a zpevnénych ploch.

Koeficient nezpevnénych ploch je pomér vyméry casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymére pozemku.

f.3) Stanoveni podminek pro vystavbu vychazejicich z ochrany krajinného razu

= Uzemni plan navrhuje nizkopodlazni zastavbu, v piipadé obytné zastavby jsou vylouteny
intenzivni formy zastavby (fadové domy, dvojdomy). Vyjimkou je lokalita Z22, kde jsou
pripustné bytové domy do 3 nadzemnich podlazi a podkrovi.

=V pohledové exponovanych lokalitach a na ,,Pozemcich na okraji zastavéného tzemi obce (2)*
je povolena maximalni hladina zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

=V lokalitach Z03, Z04, Z05, Z06, Z15, 7216, Z17, Z18 je nutné predlozit prostorové a
kompozi¢ni provéreni novostaveb véetné zakresu do panoramatu z dalkovych vyhlidkovych
bodi.

» U lokalit Z23 a Z24 bude v ramci uzemniho fizeni vyhodnocen ptfipadny vliv na krajinny raz.
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Navrh zakladnich podminek pro ochranu krajinného razu

Louiiovice

» chranit historickou strukturu sidla, pamatkové hodnotné a tradi¢ni objekty,

= zachovat dominantu kostela a zamku,

»  chranit protahly nezastavény hibet s remizem U Bfeziny, ktery patii k pohledové vyraznym
mistim a remiz ve vrcholové ¢asti, ktery patii k subdominantam krajiny,

= zastavbu v lokalit€¢ Z03 v udoli potoka smérem k Blanikiim musi respektovat, Ze uzemi patii ke
krajinatsky hodnotnym lokalitdm a musi byt splnény vSechny pozadavky pro ,,Pozemky na
okraji zastavéného izemi obce (2)* (viz piedchozi kapitola),

= pii zdpadnim okraji zastavby ponechat prostor pfevazujicim ptirodnim slozkam krajiny, toku a
niveé feky a navazujicim vlhkym loukam,

=  zastavba je sméfovana prioritné jiznim smérem, kde jsou respektovany prvky starsi cestni sité a
doplnény vhodné nové cesty,

» unové zastavovanych lokalit je tfeba vytvaret drobné vefejné prostory, nevhodna je pravidelna
rastrova zastavba.

Bykovice
» chranit zachovaly pidorys sidla véetné hmotov¢ tradi¢nich objekti a jejich seskupeni
(trojstranné usedlosti s branami),
»  Uzemi povazovat po doplnéni nové plochy Z40 a Z41 za stabilizované,
= zachovat sady za usedlostmi,
* ponechat volné pramenné uzemi v jihozédpadnim nejnize poloZzeném Gzemi v ramci zastavby.

Rejkovice:
= chranit zachovaly pidorys zastavby vcetné hmotove tradi¢nich objekti,
* {izemi povaZovat za stabilizované, nedopliiovat nové objekty,
» zachovat sady za usedlostmi.

Svétla pod Blanikem
* rozsah zastavby povazovat za stabilizovany,
= zachovat strukturu obce véetné typickych objektt,
= nezvétSovat rozsah zastavéného uzemi,
= zachovat sady po obvodu obce.

Mrkvova Lhota

= osadu povazovat za stabilizovanou,
= nedoplilovat dalsi stavby.

f.4) Zvlastni poZzadavky na vyuZziti izemi

f.4.1) Pozadavky obrany a bezpecnosti statu
V feSeném uzemi se nachazi podzemni vojensky objekt, ktery je Uzemnim planem
respektovan.

Dale do tfeSeného uzemi zasahuje ochranné pasmo prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskach, kter¢ je zakresleno v koordina¢nim vykrese a feSeni izemniho planu jej respektuje.
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f.4.2) Pozadavky poZarni ochrany

Jednotlivé rozvojové lokality navazuji na stavajici komunikace, které umoziuji piijezd pro
pozarni vozidla. Re$eni komunikaci uvnitf nové navrzenych lokalit bude pfedmétem nasledné
dokumentace, kterd musi navrhnout komunikace tak, aby rovnéz umoznovaly ptistup a ptijezd
pozarnich vozidel.

Zdrojem pozarni vody v Louiovicich bude vodni naddrz pod zdmkem a vefejny vodovod,
podrobné feSeni v rozvojovych lokalitach bude predmétem néasledné dokumentace.

Zdrojem pozarni vody v pfipojenych sidlech Svétla, Mrkvovéa Lhota, Rejkovice a Bykovice
budou vodni nadrze v téchto sidlech.
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

g.1) Verejné prospéSné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim planem Loufovice pod Blanikem jsou vymezeny tyto vefejné prospéiné stavby, pro
které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zdkona. Pro
uvedené vetejné prospésné stavby lze téz uplatnit predkupni pravo dle §101 SZ.

Dopravni infrastruktura
WDO01 pielozka silnice 1I/125 u Olesné
WDO02 pielozka silnice 1I/125 u Podlounovického mlyna

WDO03 mistni komunikace pro pfistup k lokalité Z02
WD04 uprava kiizovatky u hibitova
WDO05 mistni komunikace pro ptistup k lokalité Z03

WDO06 uprava a rozsifeni komunikace propojujici silnici II/150 s mistnimi komunikacemi v
Lounovicich

WDO07 uprava a rozsifeni komunikace mezi lokalitami Z05 a Z06

WDO08 mistni komunikace propojujici silnici [1/125 a zastavbu v jizni ¢asti Lounovic
WDO09 rozsifeni parkovisté pod Blanikem

WD10 obnova ucelové komunikace jizné od Svétlé

WDI11 obnova tcelové komunikace mezi Louniovicemi a Rejkovicemi

WDI12 ucelova komunikace jizné€ od Lounovic (ast v zastavéném tzemi — lokalita Z26)

WD13 ucelova komunikace jizné od Lounovic (€ast v krajiné — plocha zmén v krajiné K05)

Technicka infrastruktura

WTO01 Lounovice - navrzena trafostanice N TS1

WTO02 Lounovice navrzena trafostanice N TS2

g.2) Verejné€ prospéSna opati‘eni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Loufovice jsou vymezena tato vefejné prospéSna patieni, pro kterd lze
prava k pozemkiim vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zékona:

Verejné prospésna opatieni pro zvySovani retenéni schopnosti izemi:
WRO01 svahy nad hiistém
WRO02 svah nad lokalitou Z02
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Plochy pro zaloZeni nefunkénich prvku uzemniho systému ekologické stability, oznacené
ve vykresu ,,Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace* kodem WU, oznaceni prislusného
prvku USES - viz kapitola e.3) a vykres P3.

h) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

h.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Kromé vetejné prospésnych staveb, uvedenych v kapitole g.1) lze ptedkupni prévo uplatnit
pro tyto dalsi stavby dle §101 stavebniho zékona:

Obcanské vybaveni - verejna infrastruktura

POO01 Lounovice - plocha pro vefejnou infrastrukturu specifickou, technické zazemi obce
(lokalita Z14)

PO02 Lounovice - plocha pro vefejnou infrastrukturu specifickou, navstévnické centrum
CHKO (lokalita PO1)

Verejna prostranstvi

PP01 Lounovice - vefejné prostranstvi a plocha vetejné zelené (lokalita Z12)
PP02 Lounovice - vefejné prostranstvi a plocha veiejné zelen¢ (lokalita Z13)
PP03 Lounovice - vefejné prostranstvi a plocha vefejné zelen¢ (lokalita Z14)

PP04 Lounovice - plocha verejné zelené (soucast lokality Z04)

h.2) DalSi verejné prospéSna opati‘eni, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo

Kromé vetejné prospésnych opatieni uvedenych v ptedchozi kapitole nejsou v izemnim pléanu
navrzena zadna dal$i vefejné prospésna opatieni dle §101 stavebniho zékona.
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i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN

JEJICH VYUZITI UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Navrh izemniho planu Lounovice pod Blanikem vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je
podminkou pro rozhodovani provéteni zmén jejiho vyuziti uzemni studii:

702 Lounovice nad hibitovem

Plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Zastavba musi byt o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi, smérovani hiebeni stfech
bude rovnob&zné se silnici.

Studie navrhne dopravni obsluhu lokality, parcelaci a ur¢i podrobné podminky pro
prostorové usporadani zastavby vcéetné stavebni Cary.

Na mezi na vychodnim okraji navrzené komunikace bude vysazen pés zelen¢.
Lokalitou prochazi telekomunikacéni kabel, ktery musi byt pieloZzen nebo respektovan.

703 Louiovice vychod — u rybni¢ku

Plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Studie navrhne dopravni obsluhu uvnitf lokality, navrhne parcelaci, posoudi minimalni
vhodnou velikost pozemkt a ur¢i podrobné podminky pro prostorové uspotradani
zéstavby.

Studie provede kompozi¢ni a prostorové provéieni novostaveb véetné zakresu do
panoramatu z dalkovych vyhlidkovych bodu.

Studie vymezi vefejné prostranstvi o velikosti minimalng 1000m?,

Musi byt respektovana trasa vodovodniho ptivadéce, ochranné pasmo lesa a mez
uprostied lokality.

705 Lounovice jih Na Obore

Plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Studie navrhne dopravni obsluhu uvnitt lokality, navrhne parcelaci, ur¢i podminky pro
prostorové uspoiadani zastavby a vzhledem k velikosti lokality také etapizaci
vystavby.

Studie provede kompozi¢ni a prostorové provéreni novostaveb véetné zakresu do
panoramatu z dalkovych vyhlidkovych bod.

Studie vymezi vefejné prostranstvi o velikosti minimalng 1000m’.

V severni ¢asti lokality, pfiléhajici ke stavajici zastavbé, bude piipustnd hustsi
zéastavba odpovidajici sousedni stavajici zastavbé. V jizni Casti - smérem do krajiny
budou navrzeny vétsi parcely (nad 1000 m?) a zastavba o jednom nadzemnim podlazi
a podkrovi.

Musi byt respektovana trasa vodovodniho ptivadéce, nadzemni vedeni VN bude
ptelozeno do kabelu.

706 Louiovice jihovychod

plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

studie navrhne dopravni obsluhu uvnitt lokality, parcelaci a ur¢i podrobné podminky
pro prostorové usporadani zastavby, ktera musi odpovidat okolni zastavbé.

Studie provede kompozi¢ni a prostorové proveéfeni novostaveb vcetné zakresu do
panoramatu z dalkovych vyhlidkovych bodut.
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V lokalitaich, kde budou zpracovany tzemni studie budou podminky prostorového
uspotadani upiesnény v téchto studiich, které budou projednany se stavebnim ufadem,
méstysem Lounovice a se Spravou CHKO (viz kapitola 1). Pfi feSeni studii budou dodrzeny
podminky, které pro dané lokality stanovil uzemni plan - viz napft. kapitola c.2), £.2) a 1).
Tyto studie budou zpracovany do 8 let od vydéani izemniho planu.

j) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Névrh tizemniho plénu Lounovice pod Blanikem vymezuje jednu plochu uzemni rezervy.

RO1 Propojeni silnic I1/125 a 11/150
Plocha pro dopravni infrastrukturu silni¢ni (DS)
- Propojeni silnic II. tfidy bude slouzit k odlehceni dopravy v centru Lounovic.
- Protoze trasa neni provéfena Zadnou podrobnéjsi dokumentaci, je v izemnim plénu
vymezen koridor v celkové §if1 30 m.

Bez provéteni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény tzemniho planu nelze plochy
uzemni rezervy pro uvazované budouci vyuziti vyuzivat.

k) PORADI_ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Néavrh tGzemniho pldnu Lounovice pod Blanikem vymezuje jednu lokalitu - Z05
v Loutiovicich, ve které je navrzena etapizace vystavby. Cast severni piiléhajici ke stavajici
zastavbeé je zafazena do 1. etapy, Cast jizni smérem do volné krajiny do 2. etapy. Rozdéleni
lokality do etap bude pfedmétem Uzemni studie, kterd je podminkou rozhodovani v této
lokalité.

Zastavba ve 2. etap¢ miiZze byt zahdjena az po zastavéni 1. etapy.

Poznamka:

- Plochy a koridory, ve kterych je porizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti, nejsou vymezeny.
- Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize vypracovavat

architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovamy architekt, nejsou
vymezeny.

- Stavby nezpiisobilé pro zkrdacené stavebni rizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zdkona
nejsou vymezeny.
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) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova €ast navrhu Uzemniho planu Lounovice pod Blanikem obsahuje 42 cislovanych
stran. Dalsi listy obsahuji titulni stranu, idaje o potizovateli a projektantovi a obsah.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu Lounovice pod Blanikem obsahuje tyto vykresy:
eP1 Zékladni Clenéni Gzemi ........cccooeiviieiiiiiiiniiiee 1:5000
eP2a HIavni VYKIES ....cccvieeiiieciieeciieeee e 1:5000
e P2b Urbanisticka koncepce, prostorové uspotfadani .....1:5000

eP3  Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanaci ....... 1:5000
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